QIJ STADT

5 UNTERSCHLEISSHEIN

Begruindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Unterschleif3heim
34. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Sportplatz, Rasenplatz Riedmoos-Hirschdamm®

Vorbemerkung

Die Stadt UnterschleiRheim verfugt Gber einen von der Regierung von Oberbayern mit
Bescheid vom 24.02.2003 genehmigten Flachennutzungsplan fir den Bereich Riedmoos-
Hirschdamm, der in der Fassung der 10. Anderung fiir diesen Bereich vom 09.09.2002 die
am 20.10.2005 offentlich bekannt gemacht wurde.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Riedmoos-Hirschdamm hatte
zum Ziel, fur die dort seit Jahrzehnten vorhandene Bebauung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu schaffen.

Eemeinde
berschleiRheim

! Planungsgebiet

Das neue Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke 802 und 803 und ist ca. 0,96 ha gro3. Es
grenzt im Osten an das Vereinsheim Riedmoos, welches dem Bebauungsplan Nr. 129 ¢
~-Riedmoos-Hirschdamm* baurechtlich zugeordnet ist. Im Westen und im Norden grenzt das
Plangebiet an landwirtschaftliche Flure. Im sldlichen Bereich, auf Gemarkung der
Gemeinde OberschleiRheim, befinden sich weitere Rasenplatze fur die sportliche Nutzung.
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1. Ursprungliche planungsrechtliche Situation
1.1. Lage und Abgrenzung des Planungsbereiches

Der Planungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Das im Landschaftsschutzgebiet ,Dachauer Moos" im Bereich der Gemeinden
Oberschleifheim und UnterschleiBheim liegende Planungsgebiet ist derzeit dem
AuBRenbereich zugeordnet. Die Flachen sind bisher frei von jeglicher Bebauung.

1.2. Ubergeordnete Planungen und stadtebauliche Grundsatze

Die Stadt Unterschlei3heim ist ein Siedlungsschwerpunkt im Stadt- und Umlandbereich
Minchen. Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (2006) sollen
Siedlungsschwerpunkte der Stadt- und Umlandbereiche Minchen so entwickelt werden,
dass sie ihre Versorgungsaufgaben mit Gltern und Dienstleistungen des Grundbedarfs oder
des qualifizierten Grundbedarfs dauerhaft erfillen (A Il (Z) 2.2.1.1 ). Das Netz der
Sportanlagen soll erhalten und vor allem in unterversorgten Gebieten weiter ausgebaut
werden (B Ill, Ziel 6.1). Neue Freizeit- und Erholungseinrichtungen, die an besonderer
Infrastruktureinrichtungen gebunden sind, sollen bevorzugt in Gebieten mit geringer
Okologischer Qualitat angelegt werden (Regionalplan Minchen, B I, G 3.2).

Die Lage des geplanten Rasenplatzes ist darin begriindet, dass an diesem Standort bereits
weitere Sportplatze vorhanden sind und die N&dhe zum Vereinsheim Riedmoos eine Nutzung
der dort errichteten Infrastruktur mdglich ist. Somit entspricht die Planung den Zielen der
Landes- und Regionalplanung.

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung
.Dachauer Moos" im Bereich der Gemeinden Ober- und UnterschleiRheim aus dem Jahr
1981. Fir die Umsetzung der Planung ist eine Befreiung des Sportplatzes von den Verboten
der Verordnung erforderlich. Dies wird parallel zur Flachennutzungsplananderung von der
Stadt UnterschleiBheim beim Landratsamt Minchen beantragt.

2. Anlass und Ziel der Planung

Bei dieser Ausweisung ist die Planung an folgende Ubergeordnete Zielsetzungen und
stadtebauliche Grundsétze gebunden:

Der Standort des Rasenplatzes liegt in einem Bereich, der keine besondere Natur- und
landschaftliche Ausstattung aufweist. Im bisher rechtsverbindlichen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan UnterschleiRheim wird hinsichtlich der Nutzungen fir Erholungsaktivitaten
ausgefuhrt, dass die Uberwiegend lokalen Nutzungsanspriiche auch lokal situiert werden
sollen, um somit unnétige Fahrten zu vermeiden.

Hinsichtlich der Natur- und Landschaftsschutzbelange wird im Rahmen dieser
Flachennutzungsplandnderung ein Umweltbericht erstellt.

Das geplante Vorhaben bietet die Chance, das Angebot an Sportplatzen fiir den Ortsteil
Riedmoos zu verbessern. Neben dem bestehenden Vereinsheim sind auch weitere
Spielplatze bzw. Erholungseinrichtungen in der Umgebung vorhanden.

Da die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplans (Flache fur die Landwirtschaft)
der geplanten Nutzung entgegenstehen, ist eine Planéanderung erforderlich.
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3. Heutige Nutzung und Darstellung der Flache

Die Flache ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Unterschleil3heim als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.

4. Anderung

4.1 Umwidmung einer Flache fur die Landwirtschaft Gemeinbedarf — Sportplatz.

ErschlielBung

Der Sportplatz kann durch eine Zuwegung tber die Wirmbachstral3e erschlossen werden.

Immissionsschutz

Hinsichtlich der Immissionsschutzproblematik wird auf das Gutachten des Ing. Blros
Greiner vom 22.08.2011 verwiesen. Im Gutachten wird ausgefiihrt, dass aufgrund der
Verkehrsgerausche der Autobahn und der angrenzenden Spielplatze kaum Verdnderungen
der Gesamtbelastung verzeichnet werden.

Die Schallemissionen aus dem geplanten Rasenplatz gelten in der Regel als sozialadaquat.
Zur Vermeidung von Immissionskonflikten mit der benachbarten Wohnbebauung im
Dorfgebiet sind im Zuge der Errichtung des Rasenplatzes entsprechende MalRnahmen zu
beachten.

5. Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt. Da die Flache keinen
besonderen Pflanzbewuchs aufweist und derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, geht die
Verwaltung von einer geringen Beeintrachtigung der dkologischen Bestandteile aus.

Im Umweltbericht wurden die Auswirkungen der Planung fir den Boden als hoch eingestuft.
Hierzu sind Vorkehrungen zum Ausgleich im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild kdnnen als gering eingeschéatzt werden.
Keine erheblichen Auswirkungen sind fir die Schutzguter Erholung, Oberflachengewasser,
Kultur- und Sachguter sowie formlich festgesetzte Schutzgebiete zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Wohngebiete durch den Betrieb der
Einrichtung) kdénnen als nicht erheblich eingeschéatzt werden.

Nach Aussagen des Umweltberichtes erméglicht es, die Ausweisung eines Kunstrasen-
Spielfeldes im Bereich der Siedlung Riedmoos. Hierdurch eine Minderung der
Immissionsbelastung der angrenzenden Wohnbebauung. Die Anlage eines Kunstrasen-
Spielfeldes zieht Eingriffe in Natur und Landschaft nach sich. Negative Auswirkungen
betreffen vor allem die Schutzgiter Boden und Wasser. Entstehende
Ausgleichserfordernisse der Planung werden aul3erhalb des Planungumgriffs umgesetzt
bzw. mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Verfahren geklart. Alternative Standorte fihren
nicht zu einer positiveren Umweltauswirkung.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind keine MaRnahmen zu veranlassen. Im Rahmen
der Genehmigung sind keine einschrankenden Auflagen fir das geplante
Kunstrasenspielfeld notwendig. Somit bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken
gegen die von der Stadt UnterschleiBheim im Zuge der Anderung des
Flachennutzungsplanes geplante Errichtung des Kunstrasenspielfeldes im Bereich der Fl.-
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Nr. 802 und 803 6stlich des Vereinsheims Riedmoos bzw. des Feuerwehrhauses. Durch die
geplante bzw. mdgliche Nutzung des Spielfeldes entsteht kein relevanter Immissionsbeitrag
an der angrenzenden schutzbedirftigen Bebauung. Auf die Schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung

(Schallschutz gegen Sport- und Freizeitgerausche) Bericht Nr. 211111 / 2 vom 01.09.2011
des Ing.-Blro Greiner wird verwiesen.

Es wird darauf verwiesen, dass die Nutzer des Rasenplatzes mit gelegentlichen Emissionen
(Staub, Gertiche) aus der Landwirtschaft rechnen missen. Des Weiteren soll gewahrleistet
werden, dass der landwirtschaftliche Verkehr durch parkende Autos nicht behindert wird.

6. Alternativen

Anderweitige Standorte und Konzepte werden in diesem Rahmen nicht untersucht, da es
sich bei dieser Planung um die Umnutzung einer bestehenden Landwirtschaftsflache
handelt.

Ein weiterer Grund, der fiir den Standort des Vorhabens spricht, sind die zu erwartenden
verkehrlichen Auswirkungen. An keinem anderen Standort konnte das Verkehrsautkommen
in geeigneterer Weise aufgefangen werden.

7. Flachenbilanz

Gemall Flachennutzungsplanentwurf wurden fiir den Planungsbereich folgende
FlachengrofRen nach Art ihrer Nutzung ermittelt:

Art der Nutzung Bestand Anderung
in ha in ha
Flache fir die Landwirtschaft 22 0
Gemeinbedarf-Sportplatz 0 22
Gesamt 22 22
Ausgleichsflache gem. § 1 a BauGB 0,5

8. Ausgleichsflachen

Fur den Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe werden Ausgleichsflachen ausgewiesen.
Der Ausgleich erfolgt auf FI.-St. Nr.: 1059/0 Gemarkung Unterschleil3heim.

Hier werden auf Flachen fir die Landwirtschaft (ohne besondere 6kologische und

gestalterische Funktion) als Ausgleichsmalinahme die Anlage von mageren Wiesenflachen
mit Laubgeholzen hergestellt.

Unterschleilheim, 25.08.2011
14.11.2011

Rolf Zeitler
Erster Blrgermeister

F:\Gb_50\Sg_53\61016FNP\34.Anderung Sportstitten Riedmoos\34.4nder begriindung- 14-11-2011.DOC 4



